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Ogtoszenie powigzane:

Ogloszenie nr 83349-2011 z dnia 2011-03-15 r. Ogtoszenie o zamiarze zawarcia umowy - Tarnowskie Gory
W zakres robé6t dodatkowych wchodzg nastepujace prace: 1. Wykonanie tynkéw na powierzchniach scian i

stropéw po zdemontowanych oktadzinach. 2. Wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu budynku. 3. Wyburzenie
i wykonanie nowych $cian...

Tarnowskie Gory: Roboty dodatkowe w ramach zadania pn.: | etap
robét, obejmujacy przebudowe budynku Nowego oraz instalacje
systemu alarmowo-pozarowego i systemu przyzywowo-alarmowego w
budynku Pawilonu A w ramach zadania pn.: Przebudowa Patacu
Mysliwskiego oraz Budynku Nowego wraz z zagospodarowaniem
terenu o$rodka - Domu Pomocy Spotecznej w Miedarach
Numer ogtoszenia: 130617 - 2011; data zamieszczenia: 06.05.2011
OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOWIENIA - Roboty budowlane

Zamieszczanie ogtoszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamoéwienia publicznego.

Czy zaméwienie bylo przedmiotem ogtoszenia w Biuletynie Zamoéwien Publicznych: tak, numer
ogtoszenia w BZP: 83349 - 2011r.

Czy w Biuletynie Zaméwien Publicznych zostato zamieszczone ogloszenie o zmianie ogtoszenia:

nie.

SEKCJA |: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Powiat Tarnogérski, ul. Kartuszowiec 5, 42-600 Tarnowskie Gory, woj. Slaskie, tel.
032 3813786, faks 032 3813727.
I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Roboty dodatkowe w ramach zadania pn.: | etap
rob6t, obejmujacy przebudowe budynku Nowego oraz instalacje systemu alarmowo-pozarowego i systemu
przyzywowo-alarmowego w budynku Pawilonu A w ramach zadania pn.: Przebudowa Patacu Mysliwskiego
oraz Budynku Nowego wraz z zagospodarowaniem terenu osrodka - Domu Pomocy Spotecznej w
Miedarach.

I.2) Rodzaj zamoéwienia: Roboty budowlane.

I1.3) Okreslenie przedmiotu zamowienia: 1. Wykonanie tynkéw na powierzchniach $cian i stropéw po
zdemontowanych okfadzinach. 2. Wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu budynku. 3. Wyburzenie i

wykonanie nowych $cian wewnetrznych poddasza. 4. Rozbiérka starych i wykonanie nowych posadzek. 5.
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Obudowa poddaszy. 6. Podtaczenie cyrkulacji. 7. Podbicie betonem $cian budynku Nowego w miejscu
brakujacego fundamentu. 8. Zagospodarowanie terenu wokdt wejé¢ do budynku. 9. Wykonanie instalacji
kanalizacyjnej na zewnatrz i wewnatrz budynku. 10. Wykonanie pozostatych robét dodatkowych w
branzach: instalacja wodociggowa, instalacja c.o. oraz rob6t budowlanych..

Il.4) Wspéiny Stownik Zaméwien (CPV): 45.45.30.00-7.

SEKCJA lll: PROCEDURA

I11.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA: Zaméwienie z wolnej reki
111.2) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

Zamowienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej: nie

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 06.04.2011.
IV.2) LICZBA OTRZYMANYCH OFERT: 1.
IV.3) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 0.
IV.4) NAZWA | ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA:
PUPH BUDOWLANI Sp. z 0.0., ul. Dworska 2, 41-902 Bytom, kraj/woj. $lgskie.
IV.5) Szacunkowa warto$¢ zamoéwienia (bez VAT): 277777,78 PLN.
IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY ORAZ O OFERTACH Z NAJNIZSZA |
NAJWYZSZA CENA
Cena wybranej oferty: 265000,00
Oferta z najnizsza cena: 265000,00 / Oferta z najwyzsza cena: 265000,00
Waluta: PLN.

ZALACZNIK |

Uzasadnienie udzielenia zamoéwienia w trybie negocjacji bez ogtoszenia, zaméwienia z wolnej reki
albo zapytania o cene¢

1. Podstawa prawna
Postepowanie prowadzone jest w trybie zamowienie z wolnej reki na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zaméwien publicznych.
2. Uzasadnienia wyboru trybu
Nalezy podac¢ uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu oraz wyjasni¢, dlaczego udzielenie
zamowienia jest zgodne z przepisami.

Art. 67, ust. 1, pkt 5 stanowi, iz Zamawiajacy moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki w przypadku
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udzielania dotychczasowemu wykonawcy robét budowlanych zaméwien dodatkowych, nieobjetych
zamowieniem podstawowym i nie przekraczajacych tacznie 50% wartosci realizowanego zaméwienia,
niezbgdnych do jego prawidtowego wykonania, ktérych wykonanie stato sie konieczne na skutek
sytuacji niemozliwej wczeséniej do przewidzenia, jezeli z przyczyn technicznych lub gospodarczych
oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od zaméwienia podstawowego wymagatoby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztoéw lub wykonanie zamoéwienia podstawowego jest uzaleznione od
wykonania zaméwienia dodatkowego. Zaméwienie dodatkowe zostato udzielone dotychczasowemu
wykonawcy robét, tj. PUPH BUDOWLANI Sp. z 0.0., ul. Dworska 2, 41-902 Bytom. Szacunkowa
wartos¢ rob6t dodatkowych to 300.000,00 zt brutto, co stanowi 19,33 % wartosci zaméwienia
podstawowego (1.552.218,89 zt brutto). W zakres robét dodatkowych wchodzg nastepujgce prace: 1.
Wykonanie tynkéw na powierzchniach $cian i stropéw po zdemontowanych oktadzinach. 2.
Wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu budynku. 3. Wyburzenie i wykonanie nowych $cian
wewnetrznych poddasza. 4. Rozbiodrka starych i wykonanie nowych posadzek. 5. Obudowa poddaszy.
6. Podtgczenie cyrkulacji. 7. Podbicie betonem $cian budynku Nowego w miejscu brakujgcego
fundamentu. 8. Zagospodarowanie terenu wokét wejé¢ do budynku. 9. Wykonanie instalacji
kanalizacyjnej na zewnatrz i wewnatrz budynku. 10. Wykonanie pozostatych robét dodatkowych w
branzach: instalacja wodociggowa, instalacja c.o. oraz robét budowlanych. Zaméwienie dodatkowe
nie byto objete przedmiotem zaméwienia podstawowego, a jego udzielenie jest niezbedne do
prawidtowej realizacji zaméwienia podstawowego. Roboty dodatkowe wykraczajg poza przedmiot
zamowienia, opisany dokumentacjg projektowg i specyfikacjami technicznym wykonania i odbioru
robot oraz przedmiarami robét. Wykonanie prac dodatkowych bedzie oddziatywaé na bezpieczenstwo
uzytkownikéw budynkéw (miedzy innymi: niepetnosprawnych mieszkancow Domu Pomocy
Spotecznej oraz ich opiekunéw i goéci), jego standard, prawidtowe dziatanie instalacji wewnetrznych
oraz zapobiegnie niebezpieczenstwu szybkiej dewastacji budynkéw. Zamoéwienie podstawowe nie
moze zostac zrealizowane w petnym zakresie bez koniecznosci udzielenia zamoéwienia dodatkowego.
Oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od zamoéwienia podstawowego wymagatoby poniesienia
niewspotmiernych wysokich kosztéw. Wymienione wyzej roboty budowlane nalezy wykona¢ przed
robotami wykonczeniowymi w budynkach, a oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od zamoéwienia
podstawowego nie jest mozliwe pod wzgledem technicznym. Konieczno$¢ wykonania robét
dodatkowych spowodowana jest wystgpieniem szeregu czynnikéw, ktérych nie dato sie przewidzie¢
na etapie prac projektowych, a takze wystapienia ewidentnych btedéw projektowych. Ponizej
przedstawiam argumenty uzasadniajace, w kolejnosci zgodnej z zakresem przedmiotowym
zamowienia dodatkowego. Ad. 1 Wykonanie tynkéw na powierzchniach $cian i stropéw po
zdemontowanych okfadzinach. Konieczno$¢ wykonania nowych tynkéw na powierzchni $cian i
stropbéw wystgpita po dokonaniu demontazu istniejgcych, zewnetrznych oktadzin sciennych i stropow.

Stwierdzono, ze istniejgce tynki nie spetniajg prawidtowych wymagan technicznych. Nie byto
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mozliwosci szczegotowej oceny ich stanu technicznego na etapie sporzgdzania projektu, bowiem
obiekt byt uzytkowany (zamieszkany przez pensjonariuszy domu) i nie istniata mozliwo$¢ demontazu
na etapie projektowania. Ad. 2 i 3. Wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu budynku oraz
wyburzenie i wykonanie nowych $cian wewnetrznych poddasza. Zamawiajgcy powziat informacije o
koniecznosci wzmocnienia konstrukcji dachu budynku oraz potrzeby wymurowania $cian
wewnetrznych poddasza po zerwaniu oktadzin. Stwierdzono wéwczas wystepowanie licznych spekan
oraz brak nadprozy i wierica. Ich stan techniczny wymaga zastosowania wzmocnienia konstrukgiji
obiektu (w szczegélnosci konstrukcji dachu oraz uzupetnienie brakujacych nadprozy oraz wienca)
wraz z wymurowaniem nowych $cian poddasza, ktorych stan techniczny nie nadaje sie do dalszego
wykorzystania. Wykonanie tych robét jest konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa stanu
konstrukcji budynku. Opracowana dokumentacja projektowa oraz zamieszczona w niej Opinia
techniczna stanu zachowania budynku nic nie méwita o istnieniu tego faktu. Ad. 4 Rozbiérka starych i
wykonanie nowych posadzek. Potrzeba wykonania nowych posadzek w budynku wystapita po
dokonaniu demontazu istniejacych warstw wykonczeniowych posadzek (parkiety, ptytki). Stwierdzono,
ze istniejgce posadzki nie spetniajg prawidtowych wymagan technicznych na skutek zastosowania do
ich wykonania wadliwych materiatéw. Nie bylo mozliwosci szczegdtowej oceny ich stanu technicznego
na etapie sporzadzania projektu, gdyz budynek byt uzytkowany (tj. zamieszkany przez pensjonariuszy
domu pomocy spotecznej). Ad. 5 Obudowa poddaszy. Konieczno$¢ wykonania obudowy stropow
ptytami GKF wynika z przepiséw p.poz. Nie ujeto ich w dokumentacji przetargowej dotyczace;j
wykonania zamoéwienia podstawowego ze wzgledu na ewidentny btad projektanta, ktory
przygotowujgc dokumentacje, zatozyt bfednie ich pierwotne wystepowanie w budynku. Wykonanie
powyzszych robét jest niezbedne w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Nadmieniam,
ze dokumentacja projektowa zostata uzgodniona przez rzeczoznawce do spraw przeciw pozarowych,
ktory opierat sie na dokumentacji projektowej zawierajgcej btedne warstwy stropu poddasza. Ad. 6.
Podtgczenie cyrkulacji. Na etapie wykonywania prac stwierdzono brak podtgczenia istniejgcej sieci
cyrkulacji z kotlowni do remontowanego budynku. Projektant nie dokonat rozeznania sytuacji w
terenie, nie informujgc o koniecznosci wykonania powyzszych podigczen. Wykonanie podigczenia jest
niezbedne w celu prawidtowego dziatania w/w instalacji. Ad. 7. Podbicie betonem $cian budynku
Nowego w miejscu brakujgcego fundamentu. Podczas prac zewnetrznych, po odkopaniu $cian piwnic
stwierdzono brak fragmentu fundamentéw pod czescig obiektu, co wymaga bezwzglednego podbicia
betonem powyzszych miejsc w obiekcie. Opracowana dokumentacja projektowa oraz zamieszczona
w niej Opinia techniczna stanu zachowania budynku nic nie moéwita o istnieniu tego faktu. Ad. 8.
Zagospodarowanie terenu wokot wejs¢ do budynku. Podczas robét stwierdzono réwniez, iz obecne
nachylenie terenu powoduje silne zalewanie budynku Nowego wodg opadowa. W celu eliminacji
powyzszego zjawiska zasadnym jest wykonanie fragmentu zagospodarowania terenu wokot giownych

wejs¢ do budynku (plac przed frontem budynku), z utozeniem wymaganych chodnikéw, kraweznikow
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wraz z nadaniem odpowiednich spadkéw oraz okiennych studni piwnicznych podigczonych do
instalacji drenarskiej. Wykonanie powyzszych prac zapobiegnie degradacji $wiezo wyremontowanego
obiektu podczas silnych opadéw atmosferycznych oraz umozliwi uzytkownikom bezpieczne dojscie do
budynku. Wykonanie studzienek piwnicznych przy oknach nie zostato przewidziane w projekcie
podstawowym. W trakcie robét budowlanych, czyli po podpisaniu umowy z wykonawcg na zadanie
podstawowe, Wykonawca zwrocit uwage na fakt zalewania budynku poprzez istniejgce okienka
piwniczne (cze$¢ podpiwniczona) oraz w przysztosci poprzez nowo zaprojektowane wejscia do
budynku (réznice pozioméw istniejgcego terenu a nowo wykonywanej posadzki wewnatrz budynku)
przez wody opadowe, spowodowane nachyleniem terenu. Wykonanie zagospodarowania terenu
przed budynkiem wyeliminuje powyzsze niekorzystne zjawisko mogace doprowadzi¢ do dewastac;ji
nowo wykonywanych robét. Na etapie wykonywania dokumentacji projektowej nie zgtaszano tego
typu problemu i w zwigzku z tym, zakres robot dotyczacy etapu | nie obejmowat powyzszych robét.
Ad. 9. Wykonanie instalacji kanalizacyjnej na zewnatrz i wewnatrz budynku Na skutek btednego
rozeznania przez projektanta istniejacych sieci kanalizacyjnych (ich tras na zewnatrz budynku,
gtebokosci posadowienia), do ktérych nalezato sie wpigé nowa instalacjg wystapita koniecznosé
przeprojektowania sieci kanalizacyjnej. Kanalizacja sanitarna zgodnie z projektem zostata btednie
wprowadzona do kanalizacji deszczowej. Po doktadnym rozeznaniu stwierdzono nie dostateczng
gtebokosc istniejacych sieci. Wymusza to wykonanie nowych sieci kanalizacyjnych (po nowych
trasach zaréwno na zewnatrz, a czesciowo i wewnatrz obiektu wraz z zabudowg pomp recznych) w
celu podtaczenia instalacji kanalizacyjnej w sposéb umozliwiajacy jej poprawne funkcjonowanie. Ad.
10. Wykonanie pozostatych robét dodatkowych w branzach: instalacja wodociggowa, instalacja c.o.
oraz robot budowlanych. W zakres powyzszych prac wchodzi szereg robét takich jak: 1.
poprowadzenie nowej instalacji ¢.0. na poddaszu wraz z odpowietrzeniem (instalacja jest umocowana
na wewnetrznych scianach poddasza, ktére zostang wyburzone, w ramach robét opisanych w
punktach 2 i 3 zakresu zaméwienia dodatkowego), 2. dokonanie drobnych przerébek w
zaprojektowanej instalacji c.o. (zle ulokowane grzejniki, konieczno$¢ dodatkowej wymiany dwéch
pozostawionych, starych grzejnikéw ze wzgledu na powodowanie niedozwolonego przewezenia w
korytarzach), 3. wymiana zaworéw grzejnikowych w celu zapewnienia poprawnego dziatania catosci
instalacji c.o. (nie ujete wczesniej w dokumentacji przez projektanta), 4. poprowadzenie odcinkéw
nowej instalacji wodociggowej ze wzgledu na ich zty stan techniczny uwidoczniony po odkopaniu
istniejgcych sieci - przegnicie, wykonanie nie zgodnie z przepisami. 5. wykonanie w izolacji $cian i
podtdg w pomieszczeniach sanitarnych, ktérych nie przewiduje projekt. Ich zastosowanie zapobiegnie
mozliwo$ci powstawania zaciekéw $cian oraz grzybni. 6. montaz parapetéw w miejsce
zdemontowanych starych obudéw grzejnikow, ktore pierwotnie spetniaty zadanie parapetéw
wewnetrznych w pomieszczeniach. Montaz parapetow nie zostat uwzgledniony przez projektanta w

dokumentaciji projektowej, a tymczasem ich wykonanie jest konieczne. 7. zakup drzwi p.poz do
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pomieszczen 1.25 i 1.26 na parterze. Stwierdzono brak mozliwosci zakupu drzwi spetniajacych
parametry wymagane przez projektanta, co spowodowato koniecznosé przebudowy $cian i
zwigkszenia wymiaréw drzwi p.poz. do w/w pomieszczen. Wiadomosé o okolicznosciach skutkujgcych
koniecznoscig udzielenia zaméwienia dodatkowego powzieto podczas realizacji zamowienia, po
podpisaniu umowy z wykonawcg zamoéwienia podstawowego. Zdaniem Zamawiajgcego konieczno$c
udzielenia zamowienia dodatkowego jest nastepstwem sytuacii niemozliwej wczesniej do
przewidzenia, pomimo zachowania nalezytej staranno$ci. Roboty dodatkowe zwigzane z wykonaniem
tynkéw na powierzchniach $cian i stropéw po zdemontowanych oktadzinach oraz z rozbiorkg starych i
wykonaniem nowych posadzek wyniknety podczas prowadzenia robot budowlanych a projektant z
racji uzytkowania obiektu, nie byt w stanie ich przewidzieé. Pozostate roboty dodatkowe wynikajg
giéwnie z biedow projektowych. Zamawiajacy otrzymat dokumentacje projektowg do zadania
podstawowego, ktora powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego,
uzgodniong przez specjalistow branzowych, co potwierdza ztozone o$wiadczenie projektanta.
Zamawiajacy nie byt w stanie takiej sytuacji przewidzie¢, bowiem dokumentacja zostata opracowana
przez zespot projektantow posiadajacych odpowiednie wyksztatcenie, uprawnienia budowlane i
dodatkowo zatwierdzona przez rzeczoznawcow. Zatgczona do dokumentacii projektowej opinia
techniczna nie przewidywata wykonywania zakresu robét, wchodzacych w zakres zaméwienia
dodatkowego. Jednoczesnie nadmieniam, ze budynek zostat wybudowany w latach 90-tych ubiegtego
wieku, jako samowola budowlana systemem gospodarczym bez jakichkolwiek dokumentow
(zalegalizowano w roku 1996), a dokumentacja techniczna dotyczaca zaméwienia podstawowego
wykonywana byta w trakcie uzytkowania domu pomocy spotecznej i nie istniaty mozliwosci wykonania
wigkszych odkrywek (wykopéw), innych badarn bez dodatkowego uszczerbku dla budynku i
bezpieczenstwa uzytkownikéw (osoby niepetnosprawne z uposledzeniem umystowym). Ponadto
wszystkie roboty dodatkowe sg niezbedne do wykonania zamoéwienia podstawowego i nie da sie ich
oddzieli¢ od zamoéwienia podstawowego i jednoczesnie nalezycie wykonaé zaméwienie podstawowe,
zgodnie z umowa wynikajaca z przeprowadzonego postepowania w trybie przetargu
nieograniczonego. Nie zrealizowanie rob6t dodatkowych, zdaniem Zamawiajacego, spowoduje brak
prawidtowej realizacji zaméwienia podstawowego. Konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych nie
wynika z braku nalezytej staranno$ci lub zaniedbania ze strony Zamawiajgcego. Realizacja tych robot
w pézniejszym terminie (tj. po zakorniczeniu zamoéwienia podstawowego) spowoduje postepujaca
degradacje budynku oraz nieprawidiowe funkcjonowanie instalacji, co $éwiadczytoby o
niegospodarnosci Zamawiajgcego. Nadmieniam, ze warto$¢ kazdej z czesci przedmiotowego
zamowienia dodatkowego, szczeg6towo opisanej wyzej, nie przekracza wyrazonej w ztotych

rownowartosci kwoty 14 tysiecy euro.

Beata Dymarcziyk-Grochowina
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