Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Starosty Powiatu Tarnogorskiego
Nr 7/2010 z dnia 10 lutego 2010 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA Z TERENU
POWIATU TARNOGORSKIEGO ORAZ NIERUCHOMO SCI
ODDANYCH W U ZYTKOWANIE WIECZYSTE

NA LATA 2010-2012

Plan wykorzystania zasobu nieruchadweioSkarbu Pastwa pozostapych w dyspozycji Starosty
Tarnogorskiego spogdza s¢ realizupc dyspozygj art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchawiami (tekst jedn. z 2004r. Dz.U. Nr 261, poz. 2G@3zm.).
Art. 23 ust. 1d rozszerza zakres przedmiotowy playpkorzystania zasobu o informacje dotyoz
nieruchomeci Skarbu Pastwa oddane waytkowanie wieczyste.

Na potrzeby niniejszego opracowania przez zasdtichiemdci Skarbu Pastwa naley rozumie
nieruchoméci wymienione w tabelarycznych zestawieniach naerdZ31 grudnia 2009 roku
i podane do publicznej wiadow poprzez publikagj w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Tarnowskich Gorach w dzjdMajatek Skarbu Pastwa”. Generalp
zasad jest,  w tabelarycznych zestawieniache¢toj nieruchoméci o uregulowanym stanie
prawnym tj. dla ktérych zaimno ksegi wieczyste hdz w przypadku braku kepi tytut wkasndgci
wynika z orzeczeniaadu albo z&wiadczenia organu administraciji.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMO $CI ZASOBU
ORAZ NIERUCHOMO SCI ODDANYCH W U ZYTKOWANIE WIECZYSTE

Zgodnie z definicj zawarh w art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku epgaoarce
nieruchoméciami do zasobu nieruchorsio Skarbu Pdstwa naléq nieruchoméci, ktére stanowi
przedmiot wiasnsi Skarbu Pastwa i nie zostaly oddane w:wkowanie wieczyste, oraz
nieruchomeci bedgce przedmiotemzytkowania wieczystego SkarbuiBawa

Majac na wzgtédzie powysz definicie ogdlna powierzchnia nieruchodm zasobu Skarbu
Paistwa wynosi97,5041 haco stanowil242 dziatki ewidencyjne.

W sktad Powiatu Tarnogoérskiego wchodzi 9 gmin. Wiipszym zestawieniu zobrazowano podziat
zasobu wedlug po#enia na terenie poszczegoinych gmin.



STAN ZASOBU NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA NA DZIE N 31.12.2009
GMINA ILO $C DZIALEK POWIERZCHNIA W M2

Krupski Miyn 3 59
MiasteczkaSlaskie 152 509673
Ozarowice 429 852880
Radzionkéw 33 127778
Swierklaniec 62 894686
Tarnowskie Gory 253 1162697
Twordég 25 257472
Zbrostawice 285 1169796
Kalety 0 0
RAZEM 1242 4975041

Z ogolnej powierzchni zasobu trwalym zgilem na rzecz patwowych jednostek organizacyjnych
obcikzone @ dziatki o hcznej powierzchni244,8806 ha,z czego zammem o charakterze
odptatnym43,1024 ha

Dodatkowo nieruchonfti o facznej powierzchni31,8206 hazostaty udospnione poprzez
zawarcie umow dzieawy.

Catkowita powierzchnia nieruchodm Skarbu Pastwa potgonych na terenie Powiatu
Tarnogoérskiego oddanych wzytkowanie wieczyste wynosil123,8322 ha.W ponizszym

zestawieniu zobrazowano podziat nieruchéonoSkarbu Pastwa oddanych w aytkowanie

wieczyste wedtug pof@nia na terenie poszczegdlnych gmin.

STAN NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA
ODDANYCH W U ZYTKOW ANIE WIECZYSTE
NA DZIEN 31.12.2009
GMINA ILO SC DZIALEK POWIERZCHNIAW M 2

Krupski Miyn 101 1638865
MiasteczkaSlaskie 503 3032681
Ozarowice 13 99075
Radzionkéw 302 1032113
Swierklaniec 36 65430
Tarnowskie GOry 1390 3119762
Twordég 43 503377
Zbrostawice 195 931179
Kalety 279 815840
RAZEM 2862 11238322

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchimmakrela jedynie gtdwne kierunki dziada

I ma charakter ramowy. W stosunku dazd@ nieruchomgci rozstrzygn¢cia o sposobie i formie
jej zagospodarowania czyztgoddaniu jej procesowi aktualizacji w zakresie saunej optaty
rocznej leda zapadaty indywidualnie. W wymaganych prawem preaah do Wojewody
Slaskiego kierowanedala wnioski o wyraanie zgody na dokonanie czyrsnobzbycia ladz nabycia

nieruchoméci do zasobu.



PROGNOZA DOTYCZ ACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMO SCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMO SCI DO ZASOBU

Nabywanie oraz udagtnianie nieruchomi@i zasobu Skarbu RBstwa nasfpuje w sposob zgodny
zasadami prawidiowej gospodarki wyomej w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchoswami, w zalenosci od potrzeb realizacji zadapublicznych oraz
w oparciu o zapisy miejscowych planéw zagospodaniavaprzestrzennego atiz studiow
uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania dla terendéw, na ktonjela poszczegoine
nieruchoméci. Udostpnieniu nie podlegaj nieruchoméci niezlgdne do realizacji zada
zleconych z zakresu administracjatibwej zarbwno Stakoie Tarnogérskiemu, jak i patwowym
jednostkom organizacyjnym.

Nieruchomdci, ktorych lokalizacja, przeznaczenie w planie jsgewym, wysokie koszty
utrzymania lub inne cechy czynizbednymi dla realizacji celow publicznych przeznacia s
do udostpnienia w drodze umow o charakterze obligacyjnyazttlo zbycia.

Z reguty zawierane umowy dzi@wy czy najmu s wynikiem posgpowan zainicjowanych przez
podmioty kierupce do tutejszego organu wnioski o udpsienie nieruchomwi. Z urzdu
prowadzone $ postpowania majce na celu wydzieawianie terenéw, dla ktorych wygasaj
umowy adz w przypadkach stwierdzenia bezumownego korzystaMigatach 2010-2012 planuje
si¢ intensywne prace nad uregulowaniem kwestii komayist z gruntow Skarbu Rstwa zagtych
pod uradzenia przesytowe, poprzez zawieranie umow daigy lydz z wykorzystaniem instytuciji
stuzebndci przesytu.

Z uwagi na konieczrs¢ racjonalnego gospodarowania nieruchéommmi Skarbu Pastwa,
nieruchomeéci oddane w giytkowanie wieczyste zapewniae Skarbowi P@stwa oraz Powiatowi
Tarnogorskiemu staty dochdd w postaci optat rochnyie keda zbywane.

W latach 2010-2012 przewidujegsjeden przypadek nabycia nieruchdwiow drodze umowy
sprzeday w zwiazku z potrzeb realizowania celow publicznych z zakresu Zad#atutowych
jednostek organizacyjnych fswowej Stray Pazarnej w Katowicach. Przedmiotem nabyciazmo
by¢ zabudowana nieruchorto Skarbu Pastwa w uytkowaniu wieczystym osob fizycznych
oznaczona numerem ewidencyjnym 247/15¢bbiarnowskie Gory km. 3 o pow. 0,2580ha
zapisana w ksidze wieczystej KW Nr 43876a8u Rejonowego w Tarnowskich Gérach. Na chwil
obecra nie jest maliwe precyzyjne wskazanie daty nabycia z uwagi makjednoznacznego
stanowiska w sprawieSlaskiego Komendanta Wojewodzkiego nBawowej Stray Pazarnej,
co do niezhdncici nieruchoméci i zrédet finansowania, jak tetrudno okréli¢, czy do nabycia
nieruchoméci do zasobu Skarbu Rstwa dojdzie w drodze rokowaczy tez na skutek
wywilaszczenia.

W zaleznosci od potrzeby realizacji celow publicznych SkarlReastwa kdz jednostek
organizacyjnych mdiwe beda przypadki przyjmowania darowizn lub dokonywaniamimy.
Nie nalery réwniez wykluczy¢ mozliwosci przekazania nieruchorém do zasobu w drodze umowy
zgodnie z art. 902§ 1 Kodeksu cywilnego Czynndci prawne nabycia nieruchos® do zasobu
mom by¢ zwiazane z realizagjinwestycji w zakresie budowy fragmentow autostréady, ktorej
dwa odcinki przebiegajprzez gminy @arowice i Zbrostawice.

Inne przypadki dotyeg regulacji stanéw prawnych nieruchofob zagtych pod drogi publiczne
krajowe (DK-11, DK-78 i DK-94) w trybie art. 73 wasty z dnia 13 palziernika 1998 roku -
Przepisy wprowadzage ustawy reformgge administragj publiczn.

W ramach regulacji stanu prawnego nieruch&naasobu maiwe jest nabywanie nieruchorfm
wchodzcych w skiad masy spadkowej spadkoéw otwartych pr2z@d4 rokiem, co do ktorych
do dnia dzisiejszego nie przeprowadzono gusivar sadowych.

Wsrdd zrédet nabycia nieruchomdoi niezalenych od wolistatio fisci Skarbu Pastwa wskaza
nalezy na maliwos¢ nabycia wiasngi w trybie okrélonym w art. 16 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchamiami, wedle ktéreggaristwowa lub samorzlowa osoba
prawna mee zrzec & wiasnaci lub wytkowania wieczystego nieruchafobna rzecz Skarbu
Parstwa.



Biorac pod uwag sytuacg ekonomicza oraz zachodge zmiany w zakresie restrukturyzaciji
przedsgbiorstw pastwowych nie ména wykluczy nabycia do zasobu wilasiod nieruchoméci
na mocy decyzji Ministra Skarbu f&wa wydawanych w trybie art. 7a ust. 2 pkt 8 ugtavdnia

8 sierpnia 1996 roku o zasadach wykonywania upmwprzystugujcych Skarbowi Pistwa
(Dz.U. Nr 106, poz. 493 ze zm.).

PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWI AZANYCH
Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMO SCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMO SCI DO ZASOBU

Wydatki zwhzane z udosgpnieniem nieruchomgi zasobu oraz nabywaniem nieruchdmo
do zasobu uzatmione tzda od potrzeb realizacji zaflgublicznych w poszczegdlnych latach.
Wséréd wydatkow naley wskazé nastpujace zrédta ich powstania: ogtoszenia o wykazach
| przetargach, opracowania geodezyjne w tym ustggiodezyjne obejmage podzialy,
rozgraniczenia, wznowienia znakow granicznych cawiany klasyfikacji uytkbw w celu
uzgodnienia rzeczywistego stanu na gruncie ze staawnionym w operacie ewidencji gruntow
i budynkéw oraz ksigach wieczystych, wyceny, optatyd®we i notarialne.

Wydatki spowodowane nabyciem nieruchdaio zwiagzane § 2z obowazkiem wypfaty
odszkodowa za grunty przefe pod drogi krajowe w trybie art. 73 ustawy zadhB padziernika
1998 roku - Przepisy wprowadzee ustawy reformygpe administragj publiczry, przy czym
zgodnie z przyjta procedus kazdorazowemu ustaleniu wysala odszkodowania w drodze
decyzji administracyjnej Starosty Tarnogorskiegwdmzyszy wniosek kierowany do Wojewody
Slaskiego o zwikszenie dotacji w e#ci przeznaczonej na wyptaty odszkoddwav dziale 700,
rozdz. 70005 § 4590 i § 4600). Z uwagi na obk@wpce regulacje w zakresie procedury ustalania
| wyptaty odszkodowania za grunty & pod drogi publiczne, do kdego posipowania
sporadzany jest operat szacunkowy uwgbliajpcy indywidualne cechy nieruchosm,
przeadzapce o jej wartéci. Z uwagi na rénorodnd¢ nieruchomeci, jak i trudra do okrélenia
liczbe wydanych przez WojewaedS|askiego decyzji administracyjnych o prégj na rzecz Skarbu
Paistwa, WojewodztwaSlaskiego lub Powiatu Tarnogorskiego prawa widsngruntu zajtego
pod drogi publiczne krajowe, wojewodzkie lub powiae, nie jest mdiwe oszacowanie
wydatkédw na ten cel, ktére Skarb fBawa ledzie zobowizany ponié¢ w kolejnych latach
obowigzywania niniejszego Planu.

PROGNOZA WPLYWOW OSI AGANYCH Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZ ADU
NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA

Planowane w 2010 roku wptywy agiane z optat z tytutuaytkowania wieczystego nieruchotoo
Skarbu Pastwa wyniog w przyblizeniu 2.439.804,- ztotychnatomiast wplywy z opfat z tytutu
trwatego zarzdu nieruchomgxci Skarbu Pastwa wyniog 25.652,-ztotych

W kolejnych latach tj. w 2011 i 2012 rokaaktada si wzrost uzyskiwanych wptywow z tytutu
optat za wieczysteaytkowanie gruntu, przy czym uzal@one to kedzie od intensywnii procesu
przeksztatcania prawazytkowania wieczystego w prawo wiaseq pozytywnego zakezenia
procedury aktualizacji optat oraz udzielonych bitaif od tych optat.

Powyzsze zalaenie zachowuje aktuald® w sytuacji, gdy kwota dotacji umliwi przeznaczenie
na sporzdzanie operatow szacunkowych w poszczegolnychhgiacl5.000,-ztotych.

Prognozuje s wowczas,;ze wplywy osigane z optat rocznych w 2011 roku wynid@606.787,-
zlotych, za w 2012 rokw2.774.287,-ztotych



Z kolei wplywy z tytutu trwatego zasdlu w poszczegolnych latach mpglec zmniejszeniu
na skutek udzielonych przez Starpdtarnogorskiego za zgedWojewody Slaskiego bonifikat,
o ktére kadego roku wysfpuja panstwowe jednostki organizacyjne.

W 2010 roku z tytutu zawartych umow o udgstienie nieruchomiei zasobu planuje sipozyska
kwote 57.140,-ztotych, natomiast w kolejnych latach asigalnio 45.153,-ztote w 2011 roku
| 41.254,-ztote w 2012 roku.

PROGNOZA DOTYCZ ACA AKTUALIZACJI OPLAT
Z TYTULU U ZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZ ADU
NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA

W latach 2010-2012 przewiduje¢skontynuowanie trwagego od kilku lat procesu aktualizaciji
optat z tytulu uaytkowania wieczystego nieruchodw Skarbu Pastwa pozostagych
w uzytkowaniu wieczystym na podstawie umow oraz deoypjewody. Liczba przeprowadzonych
aktualizacji uzalgniona kgdzie od wysokéci dotacji udzielanych przez WojewodSlaskiego
na realizag] zada z zakresu gospodarki nieruchosoiami Skarbu Pastwa, po uwzgidnieniu
innych wydatkéw zwjzanych z gospodarowaniem nieruchdoiami, w szczegolnei wydatkow
na utrzymanie nieruchordti po Zaktadach Chemicznych ,Tarnowskie Gory” w f@awskich
Gorach w likwidacji. Wedtug przytej koncepcji aktualizacja dotyc&yedzie przede wszystkim
uzytkownikow wieczystych Skarbu Rstwa, w stosunku do ktorych optaty roczne ustalayly

w latach dziewg¢dziesiatych, a warté¢ nieruchoméci stanowacych podstaw ustalenia optaty
razaco odbiega od aktualnych ich waito

Analogicznie przedstawia ¢sikwestia aktualizacji optat rocznych za trwaly z@hzprzy czym
z uwagi na maiwos¢ realizacji wy:szych dochodéw Skarbu Bswa przy zaangawaniu tych
samych srodkow publicznych przeznaczanych na spdranie poszczegolnych operatow
szacunkowych, priorytetowy charakte¢dh miaty aktualizacje optat zazytkowanie wieczyste
podmiotdw, dla ktorych stawka procentowa wynosi 3%.

Obok wielkaci dotacji przyznawanej na wykonywanie zada zakresu administracji gdowej

o skali aktualizacji optat decydowabedzie koszt spomglzenia poszczegdllnych operatéw
szacunkowych wykonywanych przez rzeczoznaweaptkowego, wytanianego kaego roku
W oparciu o przepisiPrawa zamowig publicznych.

Oba wymienione wiej czynniki powoduj, iz trudne jest okrdenie faktycznych kosztow procesu
aktualizacji w poszczegélnych latach oraz wzrostchddow Skarbu Ratwa z tego tytutu.
Jednake zalay¢ mazna, ze tutejszy organ planuje wydatkofvaa ten cel w latach 2010-2012
kwotg 45.000,-ztotych.

PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMO SCI ZASOBU

W najblizszych trzech latach giébwnym zadaniem gasnym z gospodarowaniem publicznym
zasobem nieruchonsa paistwowych z terenu Powiatu Tarnogoérskiegedde kompleksowa
regulacja stanu prawnego gruntéw epggh pod drogi publiczne krajowe poprzez oddanie ic
decyzjami w trwaly zawd. Przez teren Powiatu Tarnogorskiego przebiegiay istotne szlaki
komunikacyjne o randze drdg krajowych, a mianowidriega krajowa nr 78 (DK-78) o przebiegu:
granica pastwa (Chatupki) — Gliwice — Tarnowskie GérySwierklaniec — Siewierz — Zawiercie
i droga krajowa nr 11 (DK-11) o przebiegu: granigjewodztwa - Lubliniec - Tarnowskie Goéry —
Bytom oraz droga krajowa nr 94 (DK-94) o przebie@pole - Pyskowice - Bytom -d8zin.

W uzgodnieniu z GeneralrDyrekci Drég Krajowych — Oddziat w Katowicach na odbitkanhp
okreslono granice pasa drogowego ze wskazaniem posZcgetddziatek ewidencyjnych zdych
pod pasy drog krajowych. Wgtna analiza zebranych danych wskazujey itrwaly zarad bedzie
oddany teren a€znej powierzchni okoto 105 ha.
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Prace te zostanroziazone na najblisze trzy lata, przy czym w 2012 roku uregulowanstag
co do ktorych stwierdzono koniec&do przeprowadzenia podziatdw

te z nieruchomgi,

geodezyjnych oraz rozgranigze

W poszczegolnych latach z tytutu sprzadaieruchoméci planuje st pozyskanie nagpujacych

dochoddéw:

— wroku 2010 — 134 440 zt

— wroku 2011 —

67 000 zt

— w roku 2012 — 375 000 zt

Ponizsza tabela
w poszczegolnych latach.

zawiera

zestawienie

nieruchammo przeznaczonych

do

NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA PRZEZNACZONE DO ZBYCIA
W 2010 ROKU
L Obreb, Numer Powierzchnia | Oznaczenie Oznqczgnie Spos6b zagospodarowania
P: karta mapy dziatki dziatkiw m2 | uzytkéw _k5|eg| . nieruchomosci
wieczyste|
KW Nr 56152
Radzionkéw udziat Skarbu | Dzialka zabudowana domem
e km.11 183/40 643 B Paistwa wynosi | mieszkalnym
80/2560 czsci
Dziatka zabudowana gatem
Radzionkéw zesrodkéw wlasnych najemcy.
% km.19 1514/46 44 B KW Nr 44239 Umowa dziezawy na czas okgeony
od 01.01.2008r. do 31.12.2010r.
Dziatka zabudowana gatem
Radzionkéw zesrodkéw wiasnych najemcy.
= km.19 1573/46 51 B KW Nr 44239 Umowa dzierawy na czas okseony
od 01.01.2008r. do 31.12.2010r.
Radzionkow .
4 Kkm.19 1515/46 67 B KW Nr 44239 Dziatka zabudowana gzem
5 meﬁowa 368/20 1250 Pslil KW Nr3413 | Dziatka niezabudowana
W 2011 ROKU
1 Eﬁf‘f*a""'ce 597/161 770 LsIV KW Nr 73296 | Dziatka niezabudowana
KW Nr 18210 Dziatka w uytkowaniu wieczystym
2 Naldo 1688/104 699 B-RV usz'ajf Skarbu . | Skarbu Pastwa zabudowana
km.3 1689/111 179 Paistwa wynosi . :
¢ budynkiem mieszkalnym
3/4 czsci
W 2012 ROKU
. Dziatka niezabudowana, umowa
Tarnowskie dzierzawy na czas nieoké®n
1 |Gory 173/18 3033, dr, Tr KW Nr 9272 Wy - ny.
Km.8 (przedmlotem QZleawy obpty jest
: fragment dziatki o pow. 12009
2 Tworog 544/89 526 B KW Nr 27115 D;la’fka zabudowana budynkiem
km.6 mieszkalnym
Zyglin Dziatka zabudowana budynkiem
3 km 1 dod. 1 1669/1 1126 B KW Nr 51475 mieszkalnym
Tarnowskie . .
4 | Gory 341/105 1630, B, RV KW Nr 45177 | DZiatka zabudowana budynkiem
Kkm.2 mieszkalnym

sprzega




Z uwagi na ranorodnd¢ zdarzé prawnych mogcych by przyczyr nabycia nieruchonici
do zasobu nieruchonsa Skarbu Pastwa, na chwi obecrn przewiduje si nhabycie nagpujacych
nieruchomeci ujetych w poniszej tabeli.

NIERUCHOMO SCI PRZEWIDZIANE DO NABYCIA
NA RZECZ SKARBU PANSTWA W LATACH 2010-2012
L Obre¢b, Numer Powierzchnia| Oznaczenie Olegczienie Podstawa nabvcia
P: karta mapy dziatki dziatkiw m2 | uzytkéw Kstedl y
wieczystej
1, | Krupski Miyn 30/9 345 dr KW Nr 46645 | 2f28czenie prawa
km.10 uzytkowania wieczystego
Zyglin .
2. km.1 dod. 1 1669/1 1126 B KW Nr 51475 Zrzeczenie
Tarnowskie
3. | Gory 341/105 1630/ B, RV KW Nr 45177 Spadkobranie ustawowe
km.2

/Starosta Powiatu Tarnogorskiego/



